Navrh

OPATREN|i OBECNE POVAHY &. ......

o vydani zmény &.4/2009 Uzemniho planu sidelniho atvaru
JeniSov

Zastupitelstvo obce JeniSov pfislusné podle §6 odst. 5 pism.c) zakona &.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti §43 odst. 4 a §55 odst.2
stavebniho zakona, §13 a pfilohy €.7 vyhladky €.500/2006, o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci c&innosti, §171 a
nasledujicich zakona ¢€.500/2004 Sb. (spravni fad) ve spojeni s ustanovenim §188 odst. 4
stavebniho zakona.

vydava

tuto zménu &.4/2009 Uzemniho planu sidelniho Utvaru JeniSov schvaleného usnesenim
Zastupitelstva obce JeniSov dne 13.7.1999, jehoz zavazna Cast byla vydana Obecné zavaznou
vyhlaskou obce JeniSov €.2/99, (zménéného aktualizaci Uzemniho planu sidelniho utvaru JeniSov
k 31.12.2005).
Zavazna &ast UPN SU JeniSov se méni takto :
1. Nové se vymezuje tato funkéni plocha :
- uzemi prumyslové vyroby (Vp) , oznaené v grafické ¢asti zmény 4/2009

2. Pro funkéni plochu vymezenou v odstavci 1. jako Uzemi primyslové vyroby
plati funk&ni vyuziti plochy uvedené v OZV.

3. Funkéni plocha vymezena v odstavci 1. se zafazuje do zastavitelnych ploch
a rozvojovych uzemi.

4. Sougasti zmény ¢&.4/2009 Uzemniho planu sidelniho dtvaru JeniSov jsou
tyto vykresy grafické Casti :

a) vykres €. 1 - Plan vyuZziti uzemi 1:5000
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Zména vykresu €.1 — Plan vyuziti Gzemi
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Oduvodnéni

Odtivodnéni zmény &.4 /2009 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Jenisov ( UPN SU )
obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

A. Textova cast

1. Postup pfi pofizeni zmény

Obecni ufad JeniSov zjistil, ze v jizni Casti katastru v tésné navaznosti na silnici €.1/20 a
v navaznosti na areal BMV doSlo ke zméné podminek, za kterych byl platny uzemni plan
sidelniho utvaru schvalen. Obec JeniSov se rozhodla provéfit moznost zmény z plochy
zelené na uzemi primyslové vyroby (Vp).

Souhlas s pofizenim zmény byl dan Zastupitelstvem obce dne 21.8.2007 usnesenim
€.8/2007. Na zakladé souhlasu s pofizenim zpracoval pofizovatel navrh zadani zmény
.4/2009 UPN SU JeniSov, ktery byl v souladu s pozadavky zakona &.183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a
vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., projednan a s dotéenymi organy dohodnut. Zadani zmény
.4/2009 UPN SU JeniSov bylo Zastupitelstvem obce Jeni§ov schvaleno dne 22.6.2010
usnesenim ¢.7/2010, bod ¢&.2.

Navazné na schvalené zadani zmény nechal pofizovatel u autorizované osoby — ing.arch.
Bredlera pofidit navrh zmény &. 4/2009. Navrh zmény byl v souladu s ustanovenimi zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) projednan
s dotéenymi organy. Spoleéné jednani o navrhu zmény &.4/2009 UPN SU Jeni$ov se konalo
dne ...l O posouzeném navrhu zmény se konalo vefejné projednani dne

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu.

Z politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené dne 20.7.2009 vyplyva, Ze obec
JeniSov se nachazi v rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary. Uzemi obce JeniSov leZi po
obou stranach rychlostni komunikace R6, ktera predstavuje rozvojovou osu OS7 Usti nad
Labem — Cheb — hranice CR/SRN.

Z platného Uzemniho planu velkého uzemniho celku Karlovarsko — sokolovske aglomerace
ani Zasad uzemniho rozvoje ( ZUR ) Karlovarského kraje nevyplyvaji pro lokalitu zmény
Zadné pfimeé pozZadavky a je s témito uzemné planovacimi dokumentacemi v souladu.

Re$ené Uzemi neni v konfliktu s USES ani s evropsky vyznamnymi lokalitami (EVL) a
ptagimi oblastmi (Natura 2000).

Z hlediska S$irSich vztah( nebude mit tato zména s ohledem na jeji rozsah zadny dopad na
vztah postaveni obce v systému osidleni — zabyva se pouze lokalni zménou v daném uzemi.



3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani

Navrhovana zména v souladu s ukoly uzemniho planovani provéfuje a posuzuje potfebu této
zmeény, vefejny zajem na jejim provedeni, jeji vlivy na obecné chranéné zajmy a na vefejnou
infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani.

Zména &.4/2009 UPN SU JeniSov vytvafi v souladu s ustanovenimi §§18 a 19 stavebniho
zakona predpoklady k zabezpe&eni vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
v feSeném Uzemi se zfetelem na péci o zivotni prostredi.

Navrhovana zména plynule navazuje na okolni zastavbu a je v souladu s pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi. Zména je v souladu s obecnymi cili uzemniho
planovani, nebot sleduje dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi
a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

4. \Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zménou &.4/2009 je upravovan UPN SU Jeniov schvaleny pfed uginnosti zakona
€.183/2006 Sb., a jeho provadécich predpist. Graficka a z Casti i textova €ast je proto
¢lenéna tak, aby byla zachovana srozumitelnost a kompatibilita s plvodni dokumentaci.
Celek dokumentace zmény je zpracovan s pozadavky nové legislativy tak, aby bylo mozno
zmeénu vydat.

5. Vyhodnoceni  souladu s pozadavky =zvlastnich predpisi — soulad se stanovisky
dotéenych organl podle zviastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem fresSeni

o

sporu

Navrh zmény ¢.4/2009 respektuje zajmy chranéné zvlastnimi pravnimi pfedpisy, zejména
ochranné pasmo ll.stupné Il B* pfirodnich IéCivych zdrojlu lazefiského mista Karlovy Vary.
Pfi feSeni vystavby vtomto uzemi je nutno respektovat podminky a omezeni stanovené
Usnesenim vlady €.257 ze dne 20.7.1966 a ustanoveni §37 zakona ¢€.164/2001 Sb.,
(lazensky zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.

Musi byt respektovano poddolované uzemi JeniSov €.427, stejné jako trasa STL plynovodu
ve vychodni ¢asti uzemi v€etné jeho ochranného pasma (1m na obé strany od pudorysu).

Budou respektovana ochranna pasma rychlostni komunikace R6 a silnice &.1/20. Dopravni
reSeni arealu bude v souladu s feSenim navrzenym Pragoprojektem K.Vary v roce 2008 a
vyjadienim RSD CR ze dne 8.8.2008 a Policie CR ze dne 29.9.2008.

Do vychodni ¢asti uzemi zasahuje hygienické ochranné pasmo stavajiciho pramyslového
arealu (Vp) — kompostarna.

V uzemi zmény se nenachazi zadné objekty zapsané do seznamu pamatkové chranénych
objektd a v pribéhu projednani byla respektovana vSechna stanoviska dotéenych organd,
tudiz k feSeni sport nebylo nutno pfistoupit.



6. Vyhodnoceni splnéni zadani

Navrh zadani zmény ¢&.4/2009 UPN SU JeniSov byl v souladu s pozadavky platného
stavebniho zakona projednan a s dotéenymi organy dohodnut. PoZadavky nad ramec zadani
nebyly vzneseny, navrh tak respektuje schvalené zadani.

7. Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni

Resené Uzemi zahrnuje parcely p.¢.434 — orna plda o vyméfe 5.179m? (vyuZito 5.179m?) ,
p.p.6. 430 — orna pGda o vyméfe 6.277m? (vyuzito 63 m?) , p.p.6. 431 — ostatni plocha o
vyméfe 1.950 m? ( vyuZito 45m?) a p.p.6.433 — orna pGda i vymére 7.180m? (vyuZito
1.920m?) v katastralnim uzemi JeniSov.

Uzemi bude nové vymezeno jako Uzemi priimyslové vyroby (Vp) pro situovani arealu Citroén
(autosalon a servis), ¢imz dojde k dal§imu vhodnému doplnéni tohoto typu provozu v této
gasti JeniSova. Jsou zde jiz v provozu firmy Mercedes, Suzuki, BMW a STK. Uzemi je pro
sveé vyuziti limitovano vySe uvedenymi omezenimi a navrzena napli je pro uzemi optimalni.

Areal bude dopravné nové napojen na silnici €.1/20 ; odkanalizovani bude provedeno do jiz
vybudované kanaliza¢ni Sachty v ramci kanalizacniho fadu Hory — K.Vary ; zasobovani
vodou bud feSeno ze stavajiciho vodovodniho fadu, ktery kon¢i u RD ; zasobovani plynem
se predpoklada ze stavajiciho fadu probihajiciho podél silnice 1/20 a nové RS a napojeni na
elektrickou energii bude feSeno ze stavajiciho el. vedeni probihajiciho na druhé strané
silnice 1/20 pfed kompostarnou.

8. Vyhodnoceni souladu na udrzitelny rozvoj uzemi a informace jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

S ohledem na nekonfliktnost feSeni zmény ¢&.4/2009 nebylo v zadani zmény dotCenymi
organy pozadovano vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi ani vyhodnoceni vlivu na
Zivotni prostiedi.

Nové navrhované funkéni vyuziti Uzemi zmény nebude mit negativni vliv na uroven kvality
sloZek Zivotniho prostfedi v dané lokalité a jejim okoli.

9. Vyhodnoceni predpokladanych diUsledkdl navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Navrhem zmény €.4/2009 dochazi k zaboru zemédélského pudniho fondu, ale ne pozemku
uréenych k pInéni funkce lesa, vzhledem k tomu, Ze se jedna o kulturu orna puda.

e Rozsah odnéti

Celkova vyméra Uzemi zmény je 7.207m? tj. 0,720ha, celkova vyméra odnimané zemédélské
pady &ini 7.162m? t.j. 0,715ha, v kultufe orna pada a lezi mimo zastavéné tzemi.



e Celkové posouzeni a vyvhodnoceni

Posouzeni a vyhodnoceni dusledktd zmény na zemédélsky pudni fond dle § 3 vyhl.¢.13/1994

Sb. a pfilohy 3.

a) — usporadani ZPF - Uzemi zmény je soucasti orné pady
b) — odtokoveé a hydrologické poméry - nebudou ovlivhény

¢) — sit’ uelovych komunikaci - v Uzemi neni

d) — navrh pozemkovych uprav - Uzemi zmény nefeSeno

e) — vztah k zast. uzemi obce - Uzemi zmény navazuje na ZU

f) —investice do pudy - nejsou

g) — arealy zem. vyroby - nejsou dotéeny

e Zduvodnéni odnéti

Popudem pro tuto zménu uzemniho planu sidelniho utvaru je snaha vyuZit dosud
nevyuzivany pozemek pro vystavbu uzemi pramyslové vyroby.

Uzemi navazuje na stavajici Gzemi pramyslové vyroby a vzhledem ke svym omezenim
(ochranné pasmo rychlostni komunikace R6 a silnice 1/20, trasu a ochranné pasmo STL
plynovodu) neumozniuje v podstaté jiny typ vyuziti.

Zemeédeélsky vyuzivana puda je ze 36,6% zarazena do Il.tfidy ochrany ZPF, z 63,4% do
IV.tfidy ochrany ZPF.

Zfizenim Uzemi primyslové vyroby bude vhodné vyuzit pozemek jinak vyuZitelny velmi
obtizné a v souvislosti se stavajicimi aredly, primyslové vyroby vytvofi naznak priimyslové
zony.

Z celkové vyméry lokalit pro vyrobu (Vp, Vd) navrzenych UPN SU Jeni$ov a jeho zmé&nami je
v sou€asné dobé vyuzito jiz 79,3% ploch.

K navrhované zméné neni z vySe uvedenych divodd mozné hledat alternativu, kterou by
bylo mozno hodnotit z hlediska odnéti ZPF jako jiné mozné FfeSeni a tak prokazat, Ze
navrhovana zména je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodné;jsi.



Tabulka udaji dle Katastru nemovitosti

. kat. ¢. vymeéra Cislo vyméra . .
lokalita azemi poz. dle KN kultura BPEJ BPEJ zabor vlastnik
5.54.11 3.477
] 5.46.00 1.543
430 6.277 gl';gz 5.47.00 1.173 63
5.47.10 55 Obec Jenisov
5.47.02 29
ostatni
4/2009 | Jenisov | 431 1950 | Hiocha - - 45
5.54.11 1.666
orna 5.46.00 3.021 PF CR
433 7180 | Jida [ 5.47.00 | 1.999 | 1920 Praha
5.47.02 494
5 5.47.02 4.026 Mini
orna inimo s.r.o.
434 5.179 . 5.179 .
puda 5.46.00 1.153 K.Vary - Harky
celkem 20.586 7.207




Tabulkova ¢ast zemédélské prilohy :

Bilance predpokladaného odnéti pudy ZPF pro realizaci urbanistického reseni podle

jednotlivych lokalit

Tabulka ¢.1
Z toho plda nalezejici | kultura Vyméra
Cislo | funkéni | vyméra do ZPF (ha) ZPF BPEJ/tfida | zem.pddy | Nezemédélska | Katastralni Pozna
. iy - o ., . oznamka
lokality | vyuziti | celkem | V | mimo celkem podle ochrany podle puda uzemi
ZU ZU KN BPEJ
, - 0,264 0,264 orna 5.46.00/11. 0,264 -
4/2009 | Vyroba | 0,720 - 0451 | 0.451 oma 547021V, 0.451 0,005 JeniSov
celkem 0,720 0,715 | 0,715 0,715 0,005

Prehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemkl (kultur) nalezZejicich do

ZPF
Tabulka ¢.2

. - Z toho tfida ochrany &. podle

Kultura zem&délské pidy Vyge‘lel::‘n': ?f?ar;etl BPEJ (ha)
. Il. . V. V.

Orna plda 0,715 - | 0,264 - 0,451 -
Trvaly travni porost (TTP)
Ovocné sady
Zahrady
Ostatni pozemky ZPF dle §1 odst.3
zdkona o ochrané ZPF
Chmelnice
Vinice
Celkem 0,715 - 0,264 - 0,451 -




Piehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit

Tabulka €.3

Kultura zemédélské pady

Vymeéra k odnéti celkem (ha)

Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ (ha)

l. I. 1. V. V.

Pro bydleni
Pro ob&anské vybaveni
Pro vyrobu 0,715 - 0,264 - 0,451 -
Pro dopravu
Pro ostatni zelen
Pro technické vybaveni
atd.
Celkem 0,715 0,264 - 0,451 -
10. Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni
11. Vyhodnoceni pfipominek

B. Graficka cast
Grafickou ¢ast oduvodnéni tvofi vykres :
a) Vykres SirSich vztaht 1:50 000
b) Vykres €.11 Vyhodnoceni ztrat ZPF a PFL 1: 5000




Vykres SirSich vztahu 1:50 000

Vykres SirSich vztah( 1:50 000
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Zména vykresu €.11 — Vyhodnoceni ztrat ZPF a PFL 1:5000

Zména vykresu €.11 — Vyhodnoceni ztrat ZPF a PFL 1:5000

= hranice katastralniho dzemi
hranice sou¢. ého Gzemi
stanoven4 k datu 30.7.1998

v sou¢asnosti zastavéné azemi

- ',/A hranice lokality odné&ti

23 ¢islo lokality odné&ti
]: kultura - orné pada
louka
pastvina
zahrada L)
ostatni
hranice BPEJ
5.22.54 kod BPEJ

Ilnlln } ‘ odvodnéni pozemki
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Pouceni :

Proti zmén& ¢&.4/2009 Uzemniho planu sidelniho atvaru JeniSov vydané formou
opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§173 odst.2 zakona €.500/2004
Sb., spravni fad).

mistostarosta obce JeniSov starosta obce JeniSov
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